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1. MEMORIA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 2 DEL POUM

1.1. Antecedents

El planejament vigent del municipi de Sarria de Ter és el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Sarria de Ter, aprovat definitivament per la Comissid Territorial
d’Urbanisme de Girona, en sessi6é de 26 de juliol de 2018 i publicat al DOCG 7756 de 27
de novembre de 2018.

Durant el periode transcorregut des de la publicacié del Text refés del POUM, des del
Servei d'Urbanisme, llicencies i disciplina urbanistica de I'ajuntament, s’han detectat
algunes errades i inconcrecions en alguns punts de larticulat de la normativa i en
alguna documentacié grafica continguda en els planols del POUM.

1.2. Objecte de la modificacié puntual

Es planteja, doncs, la tramitacié de la present modificacié puntual del POUM per a poder
solventar algunes de les errades detectades.

La present modificacié puntual té dues finalitats:

a Introduir determinades modificacions i precisions en la normativa del POUM. No
es tracta de dur a terme una modificacid rellevant de les normes del POUM, sind
de concretar parametres urbanistics fonamentals, que per error no consten en el
document de planejament, per poder atorgar llicéncies.

b Corregir errades materials de caracter grafic, concretament, establir la linia de
profunditat edificable a quatre trams de carrer i grafiar el nombre de plantes
maxim assignat a un tram de I'avinguda de Franca.

1.3. Justificacio de I'oportunitat de la modificacio puntual

Per tot I'esmentat anteriorment i amb la finalitat de clarificar i millorar el contingut del
POUM en benefici de la seguretat juridica dels ciutadans i ciutadanes, es justifica la
necessitat de la iniciativa, l'oportunitat i la conveniéncia de la present modificacié
puntual del POUM en relacié als interessos publics i privats.

1.4. Marc legal aplicable

La present modificacié puntual s'ha redactat d’acord amb I'ordenament juridic vigent en
matéria urbanistica :
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- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s‘aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme (RLU).

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i les successives lleis
de mesures fiscals i financeres (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de I'11
de marg; Llei 5/2017, del 28 de marg) i la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio
de la legalitat urbanistica.

En relaci6 a la modificacié de les figures de planejament urbanistic cal reproduir,
integrament, I'article 96-100 del Text refds de la Llei d’Urbanisme:

Article 96
Modificacié de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions
que s’estableixin per reglament i les particularitats seglients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial
de les quals quedi limitada a un unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat
per la modificacié d’acordar-ne I'aprovacio inicial i I'aprovacié provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportius resten subjectes al procediment que estableix article 98; en el
cas de manca de resolucié definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacid.

c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I’Us residencial o de la intensitat dels
usos, o la transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats
que estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacio inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels
articles 76.1 i 83.1, no son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics
de delimitacié i ordenacié de les arees residencials estratégiques i dels sectors d’interés
supramunicipal que es refereixin Unicament a determinacions propies del planejament
derivat expressament identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit
d’informacié de les modificacions dels plans als ens locals compresos en l'ambit
territorial respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al tramit d’informacié publica de la
proposta de modificacié aprovada inicialment.
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planejament territorial,

1. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics i privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacié
ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una
valoracié negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix l'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié
negativa sobre les propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic
general, en els suposits segients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o
de la intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en
el suposit que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de
titularitat publica on s’hagi adjudicat la concessié de la gestié urbanistica, bé de
titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part d’un patrimoni public
de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que
objectivament en legitimin la modificacid.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

c) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacio excepcional d'acord amb el
sense que s'hagin apreciat raons d'intereés territorial o
estratégic, d'acord amb les normes d'ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui
apreciar que hi ha una projecciéo adequada dels interessos publics, cal complir, com a
minim, els requisits segiients:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1
amb relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les
zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a
sistemes urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacié urbanistica, la superficie dels sols qualificats
de sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment
dels estandards minims legals, llevat que la qualificacié de sistema d’equipament se
substitueixi per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que
estableix aquesta llei.

c) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament de titularitat
publica, no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la
implantacid dels usos propis d‘aquesta qualificacid, i si els sols ja eren de titularitat
publica s’ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de
qualificar d’equipaments abans que la modificacio sigui executiva.
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5

d) Si la modificacié consisteix en la reduccid, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols
qualificats d’equipaments de titularitat publica, la
convenientment justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies seglients:

reducci6 ha de quedar

Primer. Per la suficiéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en motivava
la qualificacié, pel fet que el servei en qgliestié ha passat a prestar-se en altres terrenys
de titularitat publica.

Tercer. Per linterés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic

e) Si es pretén compensar la supressié de la qualificacio d’equipament de sols que ja
son de titularitat publica mitjancant la qualificacié com a equipaments d‘altres sols de
titularitat privada, la modificacié ha de garantir la titularitat publica dels sols abans que
la modificacié sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la instal-lacio de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en
edificacions preexistents, si comporten la desafectacio de sols reservats a sistemes
urbanistics o I'ocupacioé d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucid.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes
urbanistics establerts per la legislacié o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat
del sistema urbanistic afectat, si es déna aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacié, assolellament i vistes de
les edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a qué fa referéncia l'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les
distancies minimes de l’edificacié als limits de la parcel-la, a d’altres edificacions o a la

Modificacio dels sistemes urbanistics d'espais Illiures, zones verdes o
d'equipaments esportius.

1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la
zonificacié o I'Us urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments
esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o
locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes
objecte de la modificacid. Els canvis proposats dels terrenys qualificats d'equipaments
esportius només poden comportar que se n'ajusti la superficie quan ho requereixi
l'interés prevalent de llur destinacié a espai lliure o zona verda.
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2. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques aprova definitivament
la modificacié de les figures de planejament a qué fa referéncia l'apartat 1, amb
l'informe previ favorable de la comissié territorial d'urbanisme competent | de la
Comissié d'Urbanisme de Catalunya.

3. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques, no obstant el que
disposa l'apartat 2, en el cas que un ter¢ del nombre legal de persones membres de la
Comissié d'Urbanisme de Catalunya ho sol-liciti ha de sotmetre ['expedient de
modificacié a dictamen de la Comissié Juridica Assessora. En aquest suposit, la
resolucié definitiva de I'expedient correspon al Govern i només pot ésser aprovatoria si
I'informe de la Comissié Juridica Assessora és favorable.

4. La resolucio definitiva de les modificacions a qué fa referéncia l'apartat 1 s'ha
d'adoptar en el termini de dos mesos des de I'emissié del darrer informe. Si, un cop
transcorregut aquest termini, no s'ha adoptat cap resolucié expressa, s'entén que la
modificacié ha estat denegada.

5. La tramitacio regulada per I'apartat 2 no s'aplica a les modificacions esmentades que
siguin incloses en el procediment de revisidé d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal,
ni tampoc als ajustos en la delimitacié dels espais esmentats que no n'alterin la
funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacié en el territori.

6. Les propostes de modificacio regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la
memoria pertinent, i mitjancant la documentacié grafica que sigui necessaria, que es
compleix el que estableix aquest article.

Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I|'us residencial o de Ia
intensitat, o la transformacioé dels usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment
del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacié les
especificacions seglients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques
afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a linici del
procediment de modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els
terrenys. Aquesta especificacid es duu a terme mitjancant la incorporacié a la
memoria d’una relacié d’aquestes persones i de les certificacions pertinents
expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el
cas de manca d’identificacié del propietari en el Registre de la Propietat s’han de
fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha
un adjudicatari de la concessié de la gestié urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsié, en el document de I'agenda o del programa d‘actuacié del pla, de
I’execucié immediata del planejament i I’'establiment del termini concret per a
aquesta execucio, el qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacio.
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c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de Il'operacié, en la qual s’ha de
justificar, en termes comparatius, el rendiment economic derivat de l‘ordenacio
vigent i el que resulta de la nova ordenacié. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en
el document de I'avaluacié economica i financera, com a separata.

2. Les modificacions d’instruments de planejament general a qué fa referéncia I'apartat
1 resten també subjectes a les particularitats i tenen els efectes seglients:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una
vigéncia inferior a cinc anys, requereixen linforme favorable de la comissio
territorial d’urbanisme competent, abans de la tramitacié. L’informe ha d’ésser
demanat per I'administracié competent per a tramitar-lo i s’entén emés en sentit
favorable si transcorren tres mesos des que es va sol-licitar sense que s’hagi
notificat. Els motius que justifiquen la modificacio han d’estar explicitats
convenientment en la sol-licitud d’informe i s’han de fonamentar en raons
d’interés public degudament enumerades i objectivades.

b) L’incompliment dels terminis establerts per la modificacié per a iniciar o acabar les
obres d’urbanitzacié o per a edificar els solars resultants comporta que
I'administracié actuant adopti les mesures necessaries perqué l'actuacio s’executi
o per retornar a l'ordenacié anterior a la modificacio.

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment
de sostre edificable i es refereixen a sectors o a poligons d’actuacié urbanistica
Subjectes a la cessio de sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessid
del 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic.

Article 100

Modificacio de les figures de planejament urbanistic que requereixen un
increment de les reserves per a sistemes urbanistics

1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de
sostre edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment,
com a minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per I'article
65.3i 4, i, en el cas de sol urba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones
verdes i espais lliures publics de 20 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial i de 5 m2
per cada 100 m2 de sostre d'altres usos. Per computar aquests estandards, s'ha
d'aplicar el que estableix [l'article 65.5. A més, si cal, s'ha de reservar sol per a
equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als requeriments que
deriven de la modificacid.
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2. Quan la modificacié del planejament comporta l'augment de la densitat de I'Us
residencial, sense increment de I'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva
complementaria de terrenys per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m2,
com a minim, per cada nou habitatge, llevat que l'augment de densitat es destini a
habitatges de proteccié publica i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta
d'aplicar el modul de 70 m2 al sostre amb aquesta destinacié. En el cas que aquesta
reserva complementaria, per raons d'impossibilitat material, no es pugui emplacar en el
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Seccié cinquena

Article 101
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8

mateix ambit d'actuacié, es pot substituir per I'equivalent del seu valor economic, que
l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir zones
verdes o espais lliures publics de nova creacié en el municipi.

3. En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacio
general d'un ambit que comporta la transformacié global dels usos previstos pel
planejament, ha d'incorporar una reserva minima de 22,5 m2 per cada 100 m2 de
sostre residencial per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics.
D'aquesta reserva, s'ha de destinar un minim de 15 m2 de sol per cada 100 m2 de
sostre residencial a zones verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar
una reserva per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de 7,5 m2
de sol per cada 100 m2 de sostre destinat a altres usos. Aquestes reserves s'apliquen
sobre la totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als efectes anteriors, computen les
reserves que s'han obtingut o s'han previst per a qualsevol Us per raé de la destinacié
de l'ambit en qiestio d'acord amb el planejament anterior i s'hi ha d'aplicar el que
estableix l'article 65.5.

4. Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacié aillada de dotacid
s'han d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments
d'acord amb les regles seglients:

a) Si la modificacié comporta transformacié dels usos preexistents, s'han de complir les
reserves minimes que estableix l'apartat 3.

b) Si la modificacié comporta Gnicament un increment de sostre edificable o de la
densitat, s'han d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1
i 2 respectivament.

c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puguin
emplacar en el mateix ambit, per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per
l'equivalent del seu valor economic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir
un fons constituit per adquirir espais lliures o equipaments de nova creacié en el

Iniciativa i col-laboracié dels i de les particulars en el planejament urbanistic.

Iniciativa privada en la formulacié de plans urbanistics.

1. La iniciativa privada pot formular plans especials urbanistics, plans de millora urbana
i plans parcials urbanistics d'acord amb el planejament urbanistic general aplicable.

2. Les persones promotores dels plans urbanistics a que es refereix l'apartat 1 tenen
dret, si els ho autoritza I'ajuntament amb la finalitat de facilitar la redaccié del
planejament, a obtenir les dades informatives necessaries dels organismes publics i a
ésser beneficiaries de les ocupacions temporals que calguin per a l'execucié del pla,
d'acord amb la legislacio reguladora de I'expropiacio forgosa.
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1.5. Tramitacio de la modificacio

1.6. Avaluacié ambiental

1.7. Memoria social

3. La iniciativa privada no té dret al tramit per a l'aprovacié de les propostes de
modificacié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal que presenti. Tanmateix,
I'ajuntament pot assumir expressament la iniciativa publica per a formular-les.

La present modificacié puntual del POUM és formulada per iniciativa publica, promoguda
per I’Ajuntament de Sarria de Ter.

La redacci6 del document ha estat a carrec de l'arquitecta Meritxell Fontclara i
Quintanas, competent per a la seva redaccié d'acord amb la disposicié addicional
tretzena del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’'Urbanisme, i posteriors modificacions.

El present document es redacta d’acord amb |'article 96 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s'aprova el Text refos de la Llei d’Urbanisme, que estableix que les modificacions
de qualsevol dels elements d’una figura de planejament urbanistic se subjecten a les
mateixes disposicions que regeixen la seva formacio;
modificacié puntual del POUM conté la documentacié requerida a l'article 59 del DL
1/2010 i sera tramitada segons estableix I'article 85 del mateix text legal.

per la qual cosa, aquesta

Pel que fa a la seva tramitacid, aquesta queda regulada pel que disposen els articles 85
i concordants del Text refds de la Llei d’Urbanisme.

Es d’especial rellevancia l'article 99.2a, pel que fa a l'obligacié de sol-licitar informe
previ a la comissié territorial d’'urbanisme pel fet de tractar-se d'un POUM amb una
vigéncia inferior a cinc anys i si la modificaci6 comporta un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o la transformacié dels

En aquest cas, la modificacié proposada no comporta cap increment d’edificabilitat, ni
de densitat de I'Us residencial ni de transformacié dels usos.

Al ser l'objectiu de la present modificacié I'aclariment d’errades materials del propi
planejament, no cal una avaluacié ambiental.

La present modificacié puntual no preveu sostre residencial de nova implantacié ni
augment de la densitat d’habitatges, només aclareix i resol errades materials del propi
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1.8. Cessio de sistemes i d’aprofitament mig

Atés que la present modificacié no implica un augment d’edificabilitat ni modificacions
d’usos que comportin modificacions dels aprofitaments, no cal preveure ni cap cessié de
sistemes ni de |'aprofitament mig.

1.9. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

En la present modificacié no cal preveure cap estudi de la mobilitat generada, atés que
el seu Unic objectiu és resoldre errades materials del POUM.

1.10. Estudi de sostenibilitat economica

La tramitacié de la present modificacié puntual del POUM no implica la realitzacié d'un
estudi de sostenibilitat economica.

1.11. Inundabilitat

Atés que l'objectiu de la present modificacio és resoldre errades materials del POUM i no
es modifiquen ni les zones ni els sistemes, no és necessaria la realitzacié d’'un estudi
d’inundabilitat.

1.12. Avaluacié economica. Viabilitat

En aquesta modificacié puntual del POUM, no cal preveure cap estudi de viabilitat ni
avaluacié economica.

1.13. Justificacio de I'adequacio als articles 3 i 9 del text refés del Decret
legislatiu 1/2010

La modificacié puntual del planejament proposada déna compliment als principis de
desenvolupament sostenible establerts a I'article 3 del Text refds de la Llei d’Urbanisme,
atés que en cap cas es modifiquen els criteris i les determinacions del POUM vigent.
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2. DOCUMENTS MODIFICATS

L'abast de la modificacié puntual del POUM se centra en dos aspectes que, en diversos
casos, no es grafiaven als planols del Text refés del POUM: la concrecié del nombre
maxim de plantes i la concrecié de la profunditat edificable.
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2.1. Proposta de rectificacio d’errors grafics

Major, del nimero 129 al 137.
del Carrilet, del nimero 1 al 5.

Ensesa Pujadas.

Determinacio6 de les profunditats edificables

es: 12, 14 i 16 metres.

11

La inexisténcia de la profunditat edificable en diverses illes del municipi, i la de la
indicacié de les plantes maximes edificables en un dels trams de I'avinguda de Franga,
implica la modificacié dels planols d’ordenacié que inclouen aquests casos. En concret,

a) El planol d’ordenacié numero 0.4.3: Profunditat edificable finques carrer de
Montagut - Joan Fuster. Codi 2.

En aquest planol cal establir la profunditat edificable en tres illes:

e L’illa formada pel carrer de Josep Pla i el carrer de Joan Fuster (a partir
d’ara, illa A).
e L'illa formada pel carrer de Montagut i el carrer de Margarida Casas i Fané
(a partir d’ara, illa B).
e L’illa formada pel carrer de Montagut i el carrer de Joan Fuster (a partir
d’ara, illa C).

b) El planol d’ordenacié nimero 0.4.4: Profunditat edificable finques finals carrer

En concret, cal establir la profunditat edificable dels seglients trams:

e Placeta de la Font, del nimero 8 al nimero 11.

c) Al planol d'ordenacié niumero 0.4.4: cal indicar el nombre de plantes maximes
edificables al tram de l'avinguda de Franca des del carrer de Ripollet, al carrer

2.2, Criteris aplicats en la determinacio de les profunditats edificables i
en el nombre de plantes edificables.

Per a la determinacié de les profunditats edificables de les illes de la zona del Pla dels
Vinyers s’han analitzat els criteris amb els que es van establir les profunditats
edificables de la zona.

En aquest sector, a les parcel-les qualificades amb el codi 2, existeixen diverses
S’observa que la determinacié d’una o l'altra esta en funcid de la mida de I'illa que es

tracta en cada cas, i, sobretot, de l'espai lliure privat, qualificat amb el codi 0, situat a
I'interior de l'illa i que sera |'espai que separara les facanes posteriors de les diferents
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Aixi trobem que:

e Profunditat de 12 metres: s’ha establert en una illa triangular, de petites
dimensions i amb profunditat edificable en els tres costats. Una profunditat
major eliminaria I'existéncia del pati d’illa.

e Profunditat de 14 metres: s’ha establert en aquelles illes rectangulars de mida
mitjana, en les que el pati d’illa té una amplada d’entre 12 i 15 metres.

e Profunditat de 16 metres: s’ha establert en aquelles illes rectangulars de mida
gran, en les que el pati d'illa té una amplada superior als 15 metres.

ILLAA

Lilla triangular situada entre el carrer de Josep Pla i el carrer de Joan Fuster té una
dimensié massa petita per plantejar-se establir la profunditat edificable per a cada
carrer.

Tenint en compte que en algunes parcel-les d’aquesta illa ja hi ha habitatges edificats, la
profunditat edificable s’establira només en dos dels carrers.

Amb aix0 s’aconsegueix que els patis que donen al carrer de Joan Fuster es vegin
visualment eixamplats amb I'amplada del carrer, atés que els edificis més proxims se
situen a l'altre costat del vial. Per aquest motiu, es proposa una profunditat edificable de
14 metres en aquesta illa.
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ILLAB

La geometria de l'illa rectangular situada entre el carrer de Montagut i el carrer de
Margarida Casas permet establir una profunditat edificable de 14 metres, aconseguint
una amplada minima del pati d’illa de 12 metres.
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ILLA C

El planejament urbanistic preveu que lilla C, actualment situada entre el carrer
Montagut i el carrer de Joan Fuster, passi a tenir facana Unicament al carrer Montagut.
El desplacament del carrer Joan Fuster creara una zona verda que envoltara l'illa per
dues de les seves tres bandes.

Al tenir una sola facana, els patis posteriors de les finques estaran en contacte amb la
zona verda, i per tant, aixo permet donar una profunditat edificable de 14 metres.
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TRAM DEL CARRER MAJOR

Determinacié del nombre de plantes edificables

14

Per a les finques situades al tram final del carrer Major i les finques situades al nord de
la placeta de la Font qualificades amb el codi 1, zona de nucli antic, el POUM estableix
un nombre maxim de plantes de planta baixa i dues plantes pis.

El mateix nombre de plantes és el que estableix per a la l'illa situada al sud de la placeta
de la Font. Aquesta illa té una alcada maxima de planta baixa i dues plantes pis i una
profunditat de 16 metres.

A les illes situades més al sud, aquesta profunditat s’amplia a 18 metres i s’estableix
una profunditat de 30 metres per a la planta baixa. Aixd es justifica per una major
dimensié de I'amplada de l'illa.

Atés el nombre de plantes establert per a les edificacions i atés que la profunditat del
limit de la zona de nucli antic a l'illa objecte de la modificacié no és excessiva, es
proposa una profunditat de 16 metres en aquesta illa.

Al tram de parcel-les situades entre el carrer dels Germans Ensesa i Pujades i el carrer
de Ripollet, amb facana a l'avinguda de Franga, no hi consta el nombre maxim de
plantes edificables referit a carrer.

Analitzat el planol d’ordenacio del sol urba 0.4.4, es constata que aquest fet es deu a un
error grafic. A les dues illes situades més al sud, s’estableix un nombre de plantes
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corresponent a planta baixa i quatre plantes pis als edificis amb fagana a I'lavinguda de
Francga, aixi com a les edificacions en bloc situades en front del tram d'illa objecte de la

Es per aquest motiu que es dedueix que el nombre de plantes que li correspon a
aquesta illa és de planta baixa i quatre plantes pis.

'&,‘q

Sarria de Ter, marg 2023

L'arquitecta municipal

Firmado digitalmente
por Meritxell Fontclara
Quintanas - DNI
403265328 (TCAT)
Fecha: 2023.03.17

403265328 (TCAT) foamratart>]
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Planol 0.4.3. Ordenacié detallada del sol urba. Planol actual.
Planol 0.4.4. Ordenacié detallada del sol urba. Planol actual.
Planol 0.4.3. Ordenacié detallada del sol urba. Planol modificat.
Planol 0.4.4. Ordenacid detallada del sol urba. Planol modificat.
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