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de 2018.

1.1. Antecedents

1. MEMORIA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 3 DEL POUM: MODIFICACIO
DELS USOS COMPATIBLES A LA PARCEL-LA INDUSTRIAL DE LA CARRETERA DE
SARRIA DE DALT, niim. 9-31.

El planejament vigent del municipi de Sarria de Ter és el Pla d’'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Sarria de Ter, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanis me
de Girona, en sessié de 26 de juliol de 2018 i publicat al DOCG 7756 de 27 de novembre

A principis de I'any 2022, 'empresa TORRASPAPEL, SAU, va tancar les instal-lacions de la
parcel-la situada a la carretera de Sarria de Dalt, nimero 9-31, de Sarria de Ter, amb
namero de referéncia cadastral 4812605DG8541D. Aquesta parcel-la esta situada en sol
classificat com a sol urba consolidat, i qualificat com a «Zona d’industria», codi 7, pel
POUM vigent.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://sarriadeter.emunicipis.ddgi.cat’OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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quatre anys.

de Sarria de Ter.
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> magatzem
> indUstria

En data 8 de juny de 2022, la Junta de Govern Local va adjudicar a TORRASPAPEL, SAU,
un contracte privat d'arrendament dels edificis existents a la parcel-la per una durada de

Durant aquest periode, I'Ajuntament es comprometia a tramitar una modificacié puntual
del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal per a crear un poligon d'actuacié urbanistica que
permetés transformar aquesta parcel-la qualificada pel POUM com a «Zona d‘indUstria»,
Codi 7, en una parcel-la amb usos residencials.

A finals del mateix mes de juny, es va signar el contracte d'arrendament del bé immoble
per a poder utilitzar els diferents espais existents a la parcel-la per als segiients usos:

e zona verda, per a ser utilitzada com a parc.

o edifici d'oficines, de 1.266,46 m?2, per ser utilitzat com a oficines municipals.

o edifici de laboratoris i magatzem, per a utilitzar 831 m2 com a magatzem i 139
m? com a oficines de la Policia Local.

e zona d'aparcaments.

Durant el periode en el que s’han estat utilitzant els edificis existents a la parcel-la, les
necessitats d’utilitzacié dels diferents espais per part de I'Ajuntament han anat canviant.

El trasllat d'una part de les oficines municipals a l'edifici principal ha estat inviable degut
a les deficients instal-lacions dels despatxos on s’haurien hagut d’ubicar. Pero I'is d’altres
sales i sectors de l'edifici per a fer-hi reunions d’entitats, comunitats de veins o fins i tot
per a Us puntual d’alumnes de l'institut, ha estat viable i Gtil.

Actualment, I'’Ajuntament té diverses peticions d’entitats culturals i educatives que
sol-liciten I's d’alguns d‘aquests espais, com ara l'escola de musica SarriArt o I'Institut

1.2. Objecte de la modificacié puntual

La parcel-la objecte de I'esmentat contracte d’arrendament esta situada en sol qualificat
com a «Zona d’industria», codi 7, regulada per l'article 130 del POUM vigent.

En aquest article s’estableixen les seglients condicions d’Us:

e Usos dominants:
- comerg (1)

Usos compatibles:

- oficines i serveis
- restauracio (2)

> recreatiu (4)

> serveis viari

- taller de vehicles
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> serveis técnics

assistencial (3)

o

> esportiu
> administratiu
- estacio de servei
° aparcament
° serveis urbans
e Usos incompatibles:
- habitatge unifamiliar

- habitatge plurifamiliar
- residencial
- allotjament turistic

- educatiu
o sanitari
o cultural

> associatiu
- religiés
> cementiri

> lleure
Observacions:

(1) Amb les limitacions de la legislacio vigent en aquesta matéria del Departament competent de
la Generalitat de Catalunya.

(2) Només s’admeten pera Us intern del sector.

(3) Amb separacions minimes a partions de 3 metres.

(4) Excloses les sales de festes i locals on s’exerceixi la prostitucio.

Es pot constatar que els usos administratius i d’oficines, figuren entre els usos compatibles,
perd els usos educatius i culturals sén incompatibles al sol qualificat com a zona
d’industria.

Tal i com s’ha exposat als antecedents, el contracte d’arrendament es condicionava a la
tramitacio, per part de I'Ajuntament de Sarria de Ter, d'una modificacié puntual del Pla

d'Ordenacié Urbanistica Municipal per a crear un poligon d’actuacié urbanistica que
permetés transformar aquesta parcel-la industrial en una parcel-la amb usos residencials.
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Tenint present que s’ha comengat a treballar en l'esmentada modificacié puntual i
considerant la immediatesa de la necessitat real d'utilitzar aquest espai com a escola de
musica, aules complementaries de linstitut de Sarria de Ter o local pel jovent del poble,
es planteja la tramitacié de la present modificacié puntual del POUM.

1.3. Justificacié de l'oportunitat de la modificacié puntual

https://sarriadeter.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Aquest document és una copia auténtica del document electroni

AJUNTAMENT DE SARRIA DE TER




DOCUMENT ORGAN EXPEDIENT
PROJECT_URB SERVEIS DE SUPORT A SECRETARIA X2023001904

. e o EAffL . X SIGNATURES

gﬂggﬁfgﬂﬁﬁis\ﬁgg%amo' 01b570ef-Saff-4e14-8fe2-8d7dce30cdec 1.- Meritxell Fontclara Quintanas (TCAT) (Arquitecta municipal), 17/07/2023 10:39
Identificador document original: ES_L01171864_2023_22858600
Data d'impressié: 18/08/2023 09:34:04

Pagina 7 de 17

n
!‘\:n

Sarria de Ter

‘/é\ Modificacié puntual POUM nim.3
N4

Considerant que un cop finalitzat el periode de cinc anys de vigéncia del planejament
urbanistic municipal, s‘iniciaran els tramits per a fer efectiva la modificacié puntual de
planejament que haura de transformar aquesta parcel-la industrial en una parcel-la que
formara part del teixit residencial del poble, i amb la finalitat de dotar a la parcel-la situada
a la carretera de Sarria de Dalt, num. 9-31, d'uns usos compatibles ajustats a les
necessitats municipals i en benefici dels ciutadans i ciutadanes, es justifica la necessitat
de la iniciativa, l'oportunitat i la conveniéncia de la present modificacié puntual del POUM
en relacid als interessos publics i privats.

1.4. Marc legal aplicable

La present modificacid puntual s’ha redactat d’acord amb I'ordenament juridic vigent en
materia urbanistica :

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’‘aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme (RLU).

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s‘aprova el Text refds de la Llei
d’'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i les successives lleis
de mesures fiscals i financeres (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de I'11
de marg; Llei 5/2017, del 28 de marg) i la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de l'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat economica.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccioé de
la legalitat urbanistica.

En relacid6 a la modificacid de les figures de planejament urbanistic cal reproduir,
integrament, l'article 96-100 del Text refés de la Llei d’Urbanisme:

Article 96
Modificacio de les figures del planejament urbanistic
La modificacié de qualsevol dels elements duna figura del planejament urbanistic se

Subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que
s’estableixin per reglament i les particularitats seglents:
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a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial
de les quals quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a l'ajuntament afectat
per la modificacié d‘acordar-ne l'aprovacio inicial i I'aprovacié provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
d'equipaments esportius resten subjectes al procediment que estableix l'article 98; en el
cas de manca de resolucié definitiva dins de termini, s'’entén denegada la modificacio.
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c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment
del sostre edificable, de la densitat de Iis residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que
estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a l'aprovacié inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels
articles 76.1 i 83.1, no sén exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics
de delimitacio i ordenacio de les arees residencials estrategiques i dels sectors d'interés
supramunicipal que es refereixin Unicament a determinacions propies del planejament
derivat expressament identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit
d’informacio de les modificacions dels plans als ens locals compresos en I'ambit territorial
respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al tramit d’informacid publica de la proposta de
modificacié aprovada inicialment.

Justificacio de la modificacié de les figures del planejament urbanistic.

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
Jjustificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics i privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacié ha
de valorar adequadament la justificacido de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio
negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix l'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracio
negativa sobre les propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic
general, en els suposits seglients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de
la intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el
suposit que el planejament anterior no s’hagi executat | es tracti de terrenys, bé de
titularitat publica on s’hagi adjudicat la concessio de la gestié urbanistica, bé de titularitat
privada que en els cinc anys anteriors van formar part dun patrimoni public de sol i
d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en
legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradiccid amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

c) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estratégic,
d'acord amb les normes d'ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui
apreciar que hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, cal complir, com a
minim, els requisits seglients:
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necessitats.

public.
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a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix l'article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones
verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes
urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d‘actuacié urbanistica, la superficie dels sols qualificats
de sistema d‘espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels
estandards minims legals, llevat que la qualificacié de sistema d’equipament se
substitueixi per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que
estableix aquesta llei.

c) Si la modificacio consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament de titularitat
publica, no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la
implantacio dels usos propis d‘aquesta qualificacio, i si els sols ja eren de titularitat publica
s’ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de qualificar
d‘equipaments abans que la modificacio sigui executiva.

d) Si la modificacié consisteix en la reduccio, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols
qualificats d’equipaments de titularitat publica, la reduccio ha de quedar convenientment
Jjustificada en virtut de qualsevol de les circumstancies segiients:

Primer. Per la suficiéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacio del servei que en motivava
la qualificacid, pel fet que el servei en qliestié ha passat a prestar-se en altres terrenys
de titularitat publica.

Tercer. Per linterés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic

e) Si es pretén compensar la supressio de la qualificacié dequipament de sols que ja son
de titularitat publica mitjancant la qualificacio com a equipaments d‘altres sols de
titularitat privada, la modificacié ha de garantir la titularitat publica dels sols abans que
la modificacié sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la instal-lacié de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions
preexistents, si comporten la desafectacio de sols reservats a sistemes urbanistics o
l'ocupacié d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucio.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes
urbanistics establerts per la legislacié o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del
sistema urbanistic afectat, si es dona aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i vistes de les
edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.
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4. En els casos a qué fa referéncia l'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies
minimes de l'edificacio als limits de la parcel-la, a d‘altres edificacions o a la via publica.

Modificaci6 dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o
d'equipaments esportius.

1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la
zonificacié o I'Us urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments
esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o
locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes
objecte de la modificacié. Els canvis proposats dels terrenys qualificats d'equipaments
esportius només poden comportar que se n'ajusti la superficie quan ho requereixi l'interés
prevalent de llur destinacié a espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques aprova definitivament
la modificacié de les figures de planejament a qué fa referéncia l'apartat 1, amb l'informe
previ favorable de la comissié territorial d'urbanisme competent i de la Comissio
d'Urbanisme de Catalunya.

3. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques, no obstant el que
disposa l'apartat 2, en el cas que un terc¢ del nombre legal de persones membres de la
Comissio d'Urbanisme de Catalunya ho sol-liciti, ha de sotmetre I'expedient de modificacio
a dictamen de la Comissié Juridica Assessora. En aquest suposit, la resolucié definitiva de
l'expedient correspon al Govern i només pot ésser aprovatoria si l'informe de la Comissié
Juridica Assessora és favorable.

4. La resolucié definitiva de les modificacions a que fa referéncia l'apartat 1 s'ha d'adoptar
en el termini de dos mesos des de I'emissié del darrer informe. Si, un cop transcorregut
aquest termini, no s'ha adoptat cap resolucié expressa, s'entén que la modificacio ha estat

5. La tramitacio regulada per l'apartat 2 no s'aplica a les modificacions esmentades que
siguin incloses en el procediment de revisié d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal, ni
tampoc als ajustos en la delimitacio dels espais esmentats que no n'alterin la funcionalitat,
ni la superficie, ni la localitzacié en el territori.

6. Les propostes de modificacio regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la
memoria pertinent, i mitjancant la documentacié grafica que sigui necessaria, que es
compleix el que estableix aquest article.

Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la
intensitat, o la transformacié dels usos
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1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment
del sostre edificable, de la densitat de IUs residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacio dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacio les
especificacions seglients:

(1)La identitat de tots els propietaris o titulars daltres drets reals sobre les finques
afectades, publigues o privades, durant els cinc anys anteriors a linici del
procediment de modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys.
Aquesta especificacio es duu a terme mitjancant la incorporacioé a la memoria d’una
relacié d’aquestes persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre
de la Propietat i, sis‘escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacio
del propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del
cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un adjudicatari de la
concessié de la gestié urbanistica, i la seva identitat.

(2)La previsié, en el document de l'agenda o del programa d‘actuacié del pla, de
l'execucié immediata del planejament i l'establiment del termini concret per a
aquesta execucio, el qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de l'actuacio.

(3)Una avaluacié economica de la rendibilitat de l'operacid, en la qual s’ha de justificar,
en termes comparatius, el rendiment economic derivat de l'ordenacié vigent i el que
resulta de la nova ordenacid. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document de
l'avaluacié economica i financera, com a separata.

2. Les modificacions d’instruments de planejament general a qué fa referéncia l'apartat 1
resten també subjectes a les particularitats i tenen els efectes segiients:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una
vigéncia inferior a cinc anys, requereixen linforme favorable de la comissio
territorial durbanisme competent, abans de la tramitacié. L'informe ha d’ésser
demanat per I'administracié competent per a tramitar-lo i s'entén emeés en sentit
favorable si transcorren tres mesos des que es va sol-licitar sense que s‘hagi notificat.
Els motius que justifiguen la modificacié han d’estar explicitats convenientment en
la sol-licitud dinforme i s’han de fonamentar en raons d’interés public degudament
enumerades i objectivades.

b) Lincompliment dels terminis establerts per la modificacid per a iniciar o acabar les
obres d‘urbanitzacio o per a edificar els solars resultants comporta que
I'administracié actuant adopti les mesures necessaries perque l'actuacio s‘executi o
per retornar a l'ordenacié anterior a la modificacio.

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de
sostre edificable i es refereixen a sectors o a poligons d‘actuacié urbanistica subjectes a
la cessié de sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessié del 15% de
lincrement de l'aprofitament urbanistic.

Modificaci6 de les figures de planejament urbanistic que requereixen un
increment de les reserves per a sistemes urbanistics
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1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de
sostre edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment,
com a minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per l'article
65.3 i4, i, en el cas de sol urba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes
i espais lliures publics de 20 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial i de 5 m2 per cada
100 m2 de sostre d'altres usos. Per computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que
estableix l'article 65.5. A més, si cal, s'ha de reservar sol per a equipaments publics en la
qguantitat adequada per fer front als requeriments que deriven de la modific acio.

2. Quan la modificacié del planejament comporta l'augment de la densitat de [|'Us
residencial, sense increment de [l'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva
complementaria de terrenys per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m2, com
a minim, per cada nou habitatge, llevat que l'augment de densitat es destini a habitatges
de proteccié publica i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul
de 70 m2 al sostre amb aquesta destinacid. En el cas que aquesta reserva complementaria,
per raons d'impossibilitat material, no es pugui emplacar en el mateix ambit d'actuacio,
es pot substituir per l'equivalent del seu valor economic, que l'ajuntament competent ha
de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir zones verdes o espais lliures publics
de nova creacié en el municipi.

3. En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general
d'un ambit que comporta la transformacio global dels usos previstos pel planejament, ha
d'incorporar una reserva minima de 22,5 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial per
a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de
destinar un minim de 15 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre residencial a zones verdes
i espais lliures publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a zones verdes,
espais lliures publics i equipaments publics de 7,5 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre
destinat a altres usos. Aquestes reserves s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable
de I'ambit. Als efectes anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han previst
per a qualsevol Us per raé de la destinacié de l'ambit en qlestio d'acord amb el
planejament anterior i s'hi ha d'aplicar el que estableix l'article 65.5.

4. Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacio aillada de dotacio
s'han d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord
amb les regles seglents:

a) Si la modificacié comporta transformacio dels usos preexistents, s'han de complir les
reserves minimes que estableix l'apartat 3.

b) Si la modificacié comporta Unicament un increment de sostre edificable o de la densitat,
s'’han d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2
respectivament.

c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puguin emplacar
en el mateix ambit, per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per I'equivalent
del seu valor economic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons
constituit per adquirir espais lliures o equipaments de nova creacio en el municipi.

Seccié cinquena
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Iniciativa i col-laboracié dels i de les particulars en el planejament urbanistic.

Article 101

Iniciativa privada en la formulacié de plans urbanistics.

1. La iniciativa privada pot formular plans especials urbanistics, plans de millora urbana i
plans parcials urbanistics d'acord amb el planejament urbanistic general aplicable.

2. Les persones promotores dels plans urbanistics a qué es refereix l'apartat 1 tenen dret,
si els ho autoritza l'ajuntament amb la finalitat de facilitar la redaccié del planejament, a
obtenir les dades informatives necessaries dels organismes publics i a ésser beneficiaries
de les ocupacions temporals que calguin per a l'execucié del pla, d'acord amb la legislacié
reguladora de l'expropiacio forcosa.

3. La iniciativa privada no té dret al tramit per a I'aprovacié de les propostes de modificacio
dels plans d’ordenacié urbanistica municipal que presenti. Tanmateix, I'ajuntament pot
assumir expressament la iniciativa publica per a formular-les.

1.5. Tramitacié de la modificacio

La present modificacié puntual del POUM és formulada per iniciativa publica, promoguda
per I'Ajuntament de Sarria de Ter.

La redacci6 del document ha estat a carrec de l'arquitecta Meritxell Fontclara i Quintanas,
competent per a la seva redaccié d’acord amb la disposicié addicional tretzena del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme, i
posteriors modificacions.

El present document es redacta d’acord amb l'article 96 del DL 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, que estableix que les modificacions de
qualsevol dels elements d'una figura de planejament urbanistic se subjecten a les
mateixes disposicions que regeixen la seva formacid; per la qual cosa, aquesta modificacié
puntual del POUM conté la documentacié requerida a l'article 59 del DL 1/2010 i sera
tramitada segons estableix I'article 85 del mateix text legal.

Pel que fa a la seva tramitacid, aquesta queda regulada pel que disposen els articles 85 i
concordants del Text refés de la Llei d’'Urbanisme.
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Es d’especial rellevancia l'article 99.2a, pel que fa a l'obligacié de sol-licitar informe previ
a la comissié territorial d’urbanisme pel fet de tractar-se d'un POUM amb una vigéncia
inferior a cinc anys i si la modificacié comporta un increment del sostre edificable, de la
densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o la transformacié dels usos.

En aquest cas, la modificacié proposada no comporta cap increment d’edificabilitat, ni de
densitat de I'ls residencial ni de transformacié dels usos. Els usos actuals no es
transformen, sind que es proposa incloure als existents, la compatibilitat de I'is educatiu
i de I'is cultural.
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1.6. Avaluacié ambiental

Al ser l'objectiu de la present modificacié la inclusié dels usos educatiu i cultural com a
usos compatibles en la parcel-la objecte de la modificacié, no cal una avaluacié ambiental.

1.7. Memoria social

La present modificacié puntual no preveu sostre residencial de nova implantacié ni
augment de la densitat d’habitatges, només inclou la compatibilitat dels usos cultural i
educatiu a la parcel-la objecte de la modificacid.

1.8. Cessio de sistemes i d’aprofitament mig

Atés que la present modificacid no implica un augment d’edificabilitat ni modificacions
d’usos que comportin modificacions dels aprofitaments, no cal preveure ni cap cessié de
sistemes ni de I'aprofitament mig.

1.9. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

En la present modificacié no cal preveure cap estudi de la mobilitat generada.

1.10. Estudi de sostenibilitat economica

La tramitacié de la present modificacié puntual del POUM no implica la realitzacié d'un
estudi de sostenibilitat economica.

1.11. Inundabilitat

Ates que la present modificacié no modifica ni les zones ni els sistemes, no és necessaria
la realitzacié d’un estudi d'inundabilitat.

1.12. Avaluaci6é economica. Viabilitat

En aquesta modificacié puntual del POUM, no cal preveure cap estudi de viabilitat ni
avaluacié economica.

12
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legislatiu 1/2010

d’indastria», codi 7.

Redactat actual:

4. Condicions d’as

2. DOCUMENTS MODIFICATS

1.13. Justificacié de I'adequacio als articles 3 i 9 del text refos del Decret

La modificacié puntual del planejament proposada ddéna compliment als principis de
desenvolupament sostenible establerts a l'article 3 del Text refés de la Llei d'Urbanisme,
ates que en cap cas es modifiquen els criteris i les determinacions del POUM vigent.

L'abast de la modificacié puntual del POUM se centra en incloure I'is educatiu i I'is cultural
a la parcella de la carretera de Sarria de Dalt, 9-31, situada en sol urba, «zona

Aquesta zonificacid és regulada per l'article 130 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Caldra, unicament, modificar l'apartat de condicions de I'is de I'esmentat article.

AJUNTAMENT DE SARRIA DE TER
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Us ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Habitatge unifamiliar Incompatible Serveis viari Compatible
Habitatge plurifamiliar Incompatible Taller de vehicles Compatible
Il
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Qo
mg Allotjament turistic Incompatible Educatiu Incompatible
s
%é Comerg Dominant (1) Sanitari Incompatible
o q
E; Oficines i serveis Compatible Assistencial Compatible (3)
B
g% Restauracio Compatible (2) Esportiu Compatible
op
£ Recreatiu Compatible (4) Cultural Incompatible
z8
g% Magatzem Dominant Associatiu Incompatible
8o
§§ IndUstria Dominant Administratiu Compatible
=
S5 Logistic Dominant Religiés Incompatible
5% ]
gi Estacié de servei Compatible Cementiri Incompatible
°.9
ég Aparcament Compatible Serveis urbans Compatible
3 S
§r§ Lleure Incompatible
]
33
£3
5.2 Observacions:
s
8T
Qv
82
c.2
55
85
H:
£
o=
85
8%
Sa
KE




DOCUMENT ORGAN EXPEDIENT
PROJECT_URB SERVEIS DE SUPORT A SECRETARIA X2023001904

. e o EAffL . X SIGNATURES
gﬂgleﬁfgléﬁﬁis\ﬁféggamo' 01b570ef-Saff-4e14-8fe2-8d7dce30cdec 1.- Meritxell Fontclara Quintanas (TCAT) (Arquitecta municipal), 17/07/2023 10:39
Identificador document original: ES_L01171864_2023_22858600
Data d'impressi6: 18/08/2023 09:34:04

Pagina 16 de 17

n
n:__l:n

‘/é\ Modificacié puntual POUM nim.3
N4

Sarria de Ter

(1) Amb les limitacions de la legislacié vigent en aquesta materia del Departament competent de la
Generalitatde Catalunya.

(2) Només s’admeten per Us intern del sector.

(3) Amb separacions minimes a partions de 3m.

(4) Excloses les salesde festes ilocals on s’exerceixila prostitucié.

Redactat proposat:

4. Condicions d'us

; Us ESPECIFIC PERMISSIBILITAT Us ESPECIFIC PERMISSIBILITAT

E Habitatge unifamiliar Incompatible Serveis viari Compatible

2 Habitatge plurifamiliar Incompatible Taller de vehicles Compatible
Residencial Incompatible Serveis Técnics Compatible
Allotjament turistic Incompatible Educatiu Incompatible (5)
Comerg Dominant (1) Sanitari Incompatible
Oficines i serveis Compatible Assistencial Compatible (3)
Restauracio Compatible (2) Esportiu Compatible
Recreatiu Compatible (4) Cultural Incompatible (5)
Magatzem Dominant Associatiu Incompatible
IndUstria Dominant Administratiu Compatible
Logistic Dominant Religids Incompatible
Estacid de servei Compatible Cementiri Incompatible
Aparcament Compatible Serveis urbans Compatible

Lleure Incompatible

Observacions:

(1) Amb les limitacions de la legislacié vigent en aquesta materia del Departament competent de la
Generalitatde Catalunya.

(2) Només s’admeten per Us intern del sector.

(3) Amb separacions minimes a partions de 3 m.

(4) Excloses les salesde festes ilocals on s’exerceixila prostitucié.

(5) Us exclusivamentcompatible a la parcel-la situadaa |a carretera de Sarria de Ter,nimero 9-31, de Sania
de Ter, mentre sigui de gestié municipal.

Sarria de Ter, juliol 2023
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